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®) BANG & BEENFELDT

Farveforklaring 8} Banazsr

® Kritisk

Risiko ved bygningsdelen vurderes meget hgj og bygningsdelen er i kritisk stand.

Skader vil udvikles alvorligt eller omkringliggende bygningsdele kan nedslides kraftig, safremt de anbefalede
opgaver ikke udfgres som planlagt. Omgaende handling er pakreevet, for at fjerne risici for store omkostninger.
Restlevetiden er ophgrt

Hoj
Risiko ved bygningsdelen vurderes hgj og bygningsdelen er i slidt stand.

Safremt de anbefalede opgaver ikke gennemfgres som planlagt, er der risiko for at yderligere skader og slitage
opstar og gger risikoen ved bygningsdelen. Intensiv vedligeholdelse frem til udskiftning er kritisk. Arlig
tilstandsvurdering er pakraevet. Restlevetiden er begraenset.

Middel

Risiko ved bygningsdelen vurderes middel og bygningsdelen er i middel stand.

Der skal forventes forhgjede omkostninger og hgjere risiko ved bygningsdelen over tid, safremt der ikke
foretages grundig vedligeholdelse, samt udskiftning af bygningsdelen, nér denne er udtjent. Arlig
tilstandsvurdering anbefales. Restlevetiden er rimelig, forudsat en aktiv indsats.

Lav

Risiko ved bygningsdelen vurderes lav og bygningsdelen er i paen stand.

Det anbefales at fortseette den lgbende vedligeholdelse af bygningsdelen, hvorved levetiden vil blive optimal pa
sigt. Udskiftning er ej relevant pa nuveerende tidspunkt. Tilstandsvurdering hver 2-3 ar anbefales. Restlevetiden
er god, forudsat lgbende vedligeholdelse.

® lkke betydelig

Der vurderes ikke at veere betydelig risiko ved bygningsdelen, som er i perfekt stand.

Der kan dog udfgres forbedringer eller udvikling af bygningsdelen, ved at gennemfgre de forsldede opgaver i
tilstandsrapporten. Tilstandsvurdering hver 2-3 ar anbefales. Restlevetiden er god, forudsat lgbende
vedligeholdelse.
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®) BANG & BEENFELDT

Ejendomsoplysninger &) 2R

Beskrivelse af ejendommen

Ejendommen er en zldre ejendom beliggende pa Vesterbro, Kgbenhavn og en del af ejerlavet Udenbys Vester
Kvarter, Kgbenhavn.

Ejendommen er opfgrt i mursten og bygget i tidstypiske byggematerialer.

Der er en bevaringsveerdi 3 pa ejendommen, hvilket betyder, at der kan vaere regler for renovering af
ejendommen.

Ejendommen rummer 29 lejligheder og ingen erhvervslejemal.

Fra BBR
Antal lejligheder med kgkken: 29
Areal for hele ejendommen (alle Arealanvendelse
bygninger)
yoning Samlet boligareal: 2280 m2
Bebygget areal: 2290 m2 Samlet erhvervsareal: 0 m2
Samlet bygningsareal: 458 m2
Keelderareal: 458 m2
Tagetage: 458 m2
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Bygningsoplysninger
Ny Carilsberg Vej 16-20

Beskrivelse af bygningen

Fra BBR

Bygningen er opfart i: 1906
Antal lejligheder med kgkken: 29
Antal opgange: 3

Areal i hele bygningen

Bebygget areal: 765 m2
Samlet bygningsareal: 153 m2
Keelderareal: 153 m2
Tagetage: 0 m2
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Rédgivende ingenigrer

Arealanvendelse

Samlet boligareal: 760 m2
Samlet erhvervsareal: -m2
Antal etager u. kld. og tagetage 5
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®) BANG & BEENFELDT

Overordnet konklusion ®) 2ANeEEE

27.05.2024

Ejendommen er opfart i gedigne byggematerialer, og den vil bestd i mange ar med rettidig vedligeholdelse og
forbedringer.

Den generelle vurdering af eiendommen er, at den er i middel stand, og foreningen skal forvente vaesentlige
udgifter til vedligeholdelse inden for de naeste 5-10 ar.

Det anbefales at iveerksaette de beskrevne opgaver, bade for renovering og vedligeholdelse, inden svigt i
bygningsdele far bekostelige konsekvenser, og skader udvikler sig.

Bang & Beenfeldt kan med vores kendskab til jeres ejendom veere med til at assistere i den forbindelse.
Det anbefales, at fglgende opgaver igangsaettes omgaende for at forhindre skadesudvikling:

* Undersggelse af baerejern af konstruktionsingenigr, samt rustbeskyttelse af jernene

* Renovering af kaeldertrapperne fra gadesiden

» Gennemgang af keelderlofter, sa huller fra gennemfaringer lukkes og pudslaget holdes intakt
* Undersggelse af brugsvandsanlaagget af VVS-ingenigr evt. med udtagning af rgrprgver

| den efterfglgende arraekke som vedligeholdelsesplanen daekker over, vil det veere afggrende at fglgende
opgaver igangseettes:

* Renovering af taget

* Renovering af brugsvandsanlaegget

* Rens og TV-inspektion af ventilationskanalerne

* Gennemgang og indregulering af varmecentralen

» Udskiftning af elastiske fuger omkring vinduer og dagre

Derudover rummer ejendommen flere interessante muligheder for bade energibesparelser og forbedringer:

¢ Isolering af rar iseer i keelderen
* Efterisolering af vaegge i keelderen

Energimeaerke:

Der er udarbejdet et energimaerke for eiendommen d. 29. november 2016, som er gyldigt frem til 2026. Hvis
der foretages stgrre bygningsaendringer, skal energimaerket opdateres, sa energimaerket altid afspejler de
aktuelle forhold.
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01. TAG 8} sancaseerELoT

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Taget er generelt i slidt stand og opgaverne i forbindelse med taget er beskrevet naermere herunder.

P& tagkonstruktionen ses der flere steder tegn pa, at tagpappen er ved at veere slidt og fiberbetonen pa
mansarddelen er begyndt at veere slidt langs den nederste kant af pladerne. P& kviste mod gaden ses
udfeeldninger pé naturskiferen, hvilket kan skyldes kvaliteten af naturskiferen der indeholder pyritter.

Fuger omkring skorstene og brandkamme er stadig intakte, men begynder sa smat at blive harde og ma
forventes at skulle udskiftes, inden for de naeste 5 ar. Brandkammene har mindre revner og begyndende
afskalning i pudslaget. Skorstene ses med begyndende revnedannelse.

Der ses ikke tegn pa opfugtning indvendigt, hvorfor ventileringen af taget vurderes at veere fin og taget holder
teet.

Undertaget er i slidt stand, hvor det ses haange hvor undertaget er udfgrt i banevare. Andre steder hvor taget
ikke har undertag, er denne del blevet fuget mellem fiberbetonpladerne.

Ovenlysvinduer er i paen stand.
Tagrender er i paen stand.
Energiteknisk kan taget forbedres ved at efterisolere skralofter.

For at opretholde et tag i god og forsvarlig stand, er det vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt den
lzbende vedligeholdelse ogsé overholdes.

Generel beskrivelse
Bygningens tag er udfert som et Kgbenhavnertag.

Tagbelaegningen er tagpap pa den flade del, fiberbeton p& mansarden og naturskifer pa kviste mod gade. Taget
er nogen steder udfgrt med undertag i banevare og andre steder understrgget med fuge.

Tagetagen er uudnyttet.
Teknisk restlevetid pa tagets tagpap er er ved at veere mod enden.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra foreningen
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

* Der er udfgrt smareparationer i 2010 og 2021
e Brandkam er Igbende blevet renoveret
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Typiske skader

Uteette samlinger ved inddaekninger og gennembrydninger fra ventilation, udluftninger, mv. giver utsetheder,
hvor regnvand kan lgbe ind i tagkonstruktionen, hvorved der kan ske nedbrydning.

Tagbeleegninger og zink bliver slidt og tyndere med tiden, hvorved der nemmere kan komme hul.
Det skal bemaerkes, at tagpap og undertag over tid vil blive nedbrudt af solens Uv-straling.
Over tid nedbrydes puds, fuger og mgrtel af vejret.

Derfor bgr bygningsejeren lgbende sgrge for at taget i sin helhed besigtiges arligt, sa tilstanden altid er
opdateret. Sveert tilgeengelige tage kan eventuelt besigtiges ved hjzelp af en drone.
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Opgaver ®) 2ANCEBEENFELDT
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS CRSKL. MOMS UDFORES
01.2 Opgaven udfares for at D Planlagt 100.000 2024, 2025,
Almindelig lsbende undga nedfald af 2026, 2027,
vedligehold af tag bygningsdele som kan 2028, 2029,
Almindelig drift og forérsage personskade. 2030, 2031,
vedligeholdelse af tag. Der Herudover sikres en teet 2032, 2033
afszettes et belgb arligt til  tagbelaegning, som kan
varetagelse af lede vandet effektivt
vedligeholdelsesbehov veek og videre ned i
eller reparationsarbejder tagrender og aflgb.
ved akutte skader.
Manglende rettidige
Gennemgang omfatter vedligehold kan medfare
udbedring af mindre ugnskede stgrre
reparationer pa taget folgeskader sdsom
sasom: uteetheder der kan fgre
til rad i baerende
konstruktionsdele eller
. direkte vandskader,
e Reparation af
samlinger med samtlforkorte
. bygningsdelens samlede
bitumen levetid.
e Udskiftning af
fleekkede skiferplader
e Tilretning af
skiferplader
e Fornyelse af fuger
rundt om
gennemfgringer
* Gennemgang af
skotrender og grater
* Justering/reparation af
inddaekninger
* Renhold af flader, sa
der ikke akkumuleres
fugt pa tagene
e Afrensning for mos,
alger o.l.
* Rensning af tagrender
 Inspektion af at
ventilationsabninger
og ventilationsstudser
ikke er tilstoppede
e At fuglegitre, insekt-
og fygesnenet er
intakte og ikke
tilstoppede
* Smareparation af
brandkamme
* Smareparation af
skorstene
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01.2
Udskiftning/renovering
af tag

Taget er teet pa enden af
dens levetid. Opgaven
inkludere fjernelse af
eksisterende tagpap og
fiberbetonskifer,
vurdering af
underliggende tagflades
tilstand, eventuel partiel
udskiftning af fugtskadet
tree og montering af ny
tagpap og
fiberbetonskifer.

Manglende udskiftning
kan medfgre uteetheder
i tagfladen, hvilket kan
give utilsigtede
vandskader og forkorte
bygningsdelens samlede
levetid.

R

Planlagt 4.000.000
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

REGISTRERING DATO

Tag 27.05.2024
Tagpappen er generelt slidt.

Tag 27.05.2024
P& naturskiferen ses udfaeldninger, formegentligt fra pyritter i
naturskiferen.

Tag 27.05.2024
Undertaget af banevare er begyndt at haenge.

Tag 27.05.2024
Fiberbetonpladerne er begyndt at forvitre.
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02. KZALDER / FUNDERING ) BANG S BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Kaelderen er generelt i middel stand, mens fundering og kaeldertrapper er i paen stand mod garden og middel
stand mod gaden. Opgaverne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet naermere herunder.

Keeldergulvet fremstar generelt i middel stand, hvor der ses enkelte revner og afskalninger i overfladen. |
feellesrummet fremstar gulvet i paen stand.

Bygningens fundamenter vurderes at vaere stabile, da der ikke ses stgrre saetningsrevner i kaelderen.

Kaelderen vurderes at vaere med forhgjet fugtniveau, hvor der ved stikpravemaling er registreret hgijt
fugtindhold nederst pa vaeggene, der aftager opefter. Den opstigende fugt vurderes ikke kritisk for opfugtning
af etageadskillelsen, dog blev der ved besigtigelse observeret rust pa de baerende jern i etageadskillelsen.

Pa flere veegge ses afskalninger i pudslaget og steder med porgse fuger. Grundet den opstigende grundfugt,
ma foreningen forvente, at pudsen med tid, vil afskalle. Foreningen skal iseer vaere opmaerksomme pa vaeggene
under indgangsreposerne til hovedtrapperne. Her ber der altid veere ryddet, sa vaeggene kan ventilere og
komme af med fugten.

Flere steder ses gdelagt puds pa loftet og korroderede baerejern som beskrevet ovenfor. Ved rgrgennemfaringer
ses mangelfulde afslutninger. Dette skal veere intakt, da det er en del af bygningens brandsikring. Se mere om
brandlukninger af rargennemfgringer under punkt 12 - Aflgb og baerejern samt lofter under punkt 8 -
etageadskillelser.

Gelaender ved keeldertrapper mod gaden ses med korrosion, der har faet granitstenene til at revne. Pa sigt vil
geleenderne miste deres styrke og blive ustabile. Keeldertrapperne pa gade siden fremstar i middel stand, hvor
der er revner i granitstenene, men ellers fa skader. Keeldertrapperne i garden er i paen stand og nyligt
renoveret, med bl.a. vandsikring i form af hgj kant over terreen langs siderne.

Der er udfert besigtigelse under et enkelt indgangsrepos. Her blev der ikke registreret korrosion i beerejernet.
Hvorvidt dette er geaeldende for alle indgangsreposerne vides ikke. Dog ses ikke tegn pa korroderet jern, nar
indgangsreposerne er besigtiget oppe fra.

Energiteknisk kan kaelderen forbedres ved at efterisolere vaegge mellem uopvarmede og opvarmede rum.

For at opretholde en kaelder i god stand, er det vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt at den
lzbende vedligeholdelse ogsa overholdes. Grundet opstigende grundfugt, ber opmagasinerede effekter altid
holdes 10-15 cm vaek fra veeggene, sa der kan ske en naturlig ventilation af veeggene.

Generel beskrivelse
Bygningens keelder er udfert som en fuldmuret konstruktion

Keeldergulvet mod jord er stgbt i beton.
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Kaeldertrapper mod gade er udfert i natursten, mens keeldertrapperne til gérden er udfgrt som stgbt beton.
Gelzender pa begge sider er udfart i jern.

Kompletterende bygningsdele i keelderen er skilleveegge udfert i tree og indvendige dgre.

Keelderen er udnyttet til opbevaring, cykelparkering, varmecentral, veerksted og feellesrum.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra foreningen
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

* Lukning af rargennemfgringer og oppudsning af lofter

* Lgbende vedligeholdelse af vaegge, hvor puds falder af, samt gulv for revner og afskalninger
* Lgbende vedligeholdelse af kaeldergulvet

* Efterisolering af vaegge iht. energimaerket

Typiske skader

Typiske skader sker ved sendring af jordbundsforhold, som resulterer i seetningsskader eller sendring af
grundvandsniveau, som kan betyde vandtryk pa keeldergulv.

/ndring i f.eks. skillerumsvaegge til andet materiale kan have stor betydning for fugtforhold.
Ved aendring af skillerum skal foreningen vaere opmaerksom pa ventilationen.

Derfor ber bygningsejeren lgbende sarge for, at kaelderen i sin helhed besigtiges arligt, sa tilstanden altid er
opdateret. Det kan ogsa anbefales, at der lsbende foretages fugtmalinger, safremt keelderen har et forhgjet
fugtniveau.
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Opgaver 2 BANG & BEENFELDT
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS - UDFORES
02.3 Manglende vedligehold kan D Planlagt 140.000 2024, 2025,
Almindeligt lsbende  medfgre nedbrydning af 2026, 2027,
vedligehold af bygningsdelene og medfgre 2028, 2029,
kaelder ugnskede stgrre 2030, 2031,
Der bgr lgbende udfgres falgeskader og forkorte 2032, 2033
vedligehold af bygningsdelens samlede
keelderarealer, levetid. Manglende
herunder gulve, brandlukninger og funktion
vaegge, loft og af branddgare, kan medfgre
indvendige dgre, for at ungdig brandspredning hvis
opdage evt. skaderiet  der opstar brand.
tidligt stadie.
Gennemgangen bgr
inkludere registrering af
saetningsskader, samt
udbedring af disse og
gennemgang for lgse
og manglende fuger/
puds pé veegge.
02.3 Ved manglende renovering R Planlagt  45.000 2025
Renovering af af stentrin, er der risiko for
udvendige at vand kan treenge ind i
kaeldertrapper mod revner og underminere
gade jordlaget under og opfugte
Revner i stentrin lukkes omkringliggende
0og veegge lukkes revner konstruktioner.
0g pudses op.
Stegberjernsveern Rust i stgbejernsveaernet kan
udskiftes, hvis de ikke ~ 99re det ustabilt og
kan renoveres. forarsage nedstyrtning.
02.3 - ® F Planlagt 0
Efterisolering af
veegge
Efterisolering af veegge
iht. beskrivelse i
energimaerket.
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Fotoregistrering @) BANG & BEENFELDT
REGISTRERING DATO
Keelder / Fundering 27.05.2024
Nye kzeldertrapper fra garden.

Keelder / Fundering 27.05.2024
Kaeldervaegge under indgangsrepos pa hovedtrappe.

Kezelder / fundering 27.05.2024
Kaeldervaegge under indgangsrepos pa hovedtrappe. Her set

ind mod keelderen, hvor der sidder en rist for ventilation.

Kaelder / Fundering 27.05.2024
Flere vaegge har afskalninger i pudslaget.

Kzelder / Fundering 27.05.2024
Hvor det var muligt at se kaelderloftets baerejern kan det ses,

at de korrodere.

Kzelder / Fundering 27.05.2024

Der mangler afslutning i loftet, hvor der er hul op til
ovenliggende lejlighed.
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Kzelder / Fundering 27.05.2024
Kzeldertrapperne pa gadesiden har revner i stenene. Det
skyldes formegentligt at geleenderet er korroderet.
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03. FACADER / SOKKEL / ALTANER 8} sanczseaurmor

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Facader, sokkel og altaner er generelt i peen stand og opgaverne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet
naermere herunder.

Facaderne blev renoveret i 2015 og vurderes at veere tarre.

Facaderne har begyndende revnedannelse i vaegge og salbaenke pa de pudsede og malede overflader mod
gaden, mens mgrtelfugerne generelt fremstar intakte. Karnapperne pa gadesiden har ikke tegn pa problemer
med baerejernet. Dog kan der veaere skjulte skader, der kun kan vurderes ved destruktivt indgreb.

| gérden ses enkelte pudsskader pé veeggene ved kgkkentrapperne.
Bygningens sokkel vurderes at veaere intakte.
Bygningens altaner er nyere og vurderes at veere i god stand.

For at opretholde en facade i god stand og med god personsikkerhed for bade beboere og personer, som
opholder sig ved facaderne, er det vigtigt, at renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende
vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningens facader er opfagrt som blank mur mod gade og gard, hvor underfacaderne er pudsede og
malerbehandlet. Facaderne er desuden forsynet med pudsede salbaenke.

Sokkel er pudset og malet.

Karnapper er udfgrt pa udlaeggerjern, med en vaeg tykkelse pa en mursten, hvilket er tidstypisk for
ejendommen.

Altaner er udfgrt i aluminium med stal gelaender.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra foreningen
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

* Lgbende vedligeholdelse af facader, sokkel og altaner

Typiske skader
Typiske skader pa facader er oftest revnedannelser(saetningsskader) i murveerk eller afskallinger af teglsten.

Revnedannelser kan antyde, at bygningen saetter sig, og ved starre revner eller flere i samme omrade, bgr det
undersgges naermere. Et stort omfang af revner kan ogsa ggre en grundig renovering ngdvendig, for at hindre
skadesudvikling.
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En anden type skade er frostspraengninger, som opstar ved, at der kommer vand ind i facaden, typisk ved
revnedannelser eller ved defekte fuger. Disse frostskader kan forarsage store skader.

Bygningsejeren ber lgbende sgrge for, at facaden besigtiges i sin helhed arligt, sa tilstanden altid er opdateret.
Dette kan delvist lade sig gare fra terreen, men ved stgrre skadesomfang kan det anbefales at benytte en drone,
som giver et bedre overblik over tilstanden af facaderne.
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Opgaver 2 BANG & BEENFELDT
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS - UDFORES
03.4 Manglende lgbende D Planlagt 100.000 2024, 2025,
Almindeligt lsbende vedligehold kan resultere i 2026, 2027,
vedligehold af ugnskede stgrre falgeskader 2028, 2029,
facade, sokkel og og vandindtraengning. Der 2030, 2031,
altaner er pa sigt risiko for at 2032, 2033
Lgbende reparation og tiltreekke frostspraengninger,
udbedring af mindre som derved forvaerrer
fejl og mangler, sdsom problematikken markant.
lgse/udvaskede fuger
og revner eller andre
skader der matte opsta.
Altaner eftergds og
salbaenke laves revner
Prisen indeholder ikke
leje af lift og stillads, se
mere under
byggeplads.
03.4 Hvis facaderne ikke R Planlagt
Renovering af renoveres, vil der pa sigt ske
underfacader stgrre nedbrydning af
Afrensning af facader, overfladerne. Dette kan
partiel gennemgang af  resultere i stgrre skader pa
revner og puds, samt de omkringliggende
maling. konstruktioner.
Der er ikke prissat
stillads under denne
opgave. Se mere under
byggeplads.
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Fotoregistrering @) BANG & BEENFELDT
REGISTRERING DATO FOTO

Facader / Sokkel / Altan 27.05.2024

Nyere altan p& gardsiden.

Facader / Sokkel / Altan 27.05.2024

Mindre pudsskade p& vaegge ved kgkkentrappe.

Facader / Sokkel / Altan 27.05.2024

Gavl ved kgkkentrappe ses renoveret.

Facader / Sokkel / Altan 27.05.2024

P& gadesiden ses begyndende revnedannelse i de pudsede
facader og salbaenke.
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04 . V| N D U E R 33 BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Vinduerne fra 2015 er generelt i paen stand, og opgaverne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet
naermere herunder.

Fuger omkring vinduerne er intakte og fgles stadig elastiske. Et enkelt sted ses en mgrtelfuge, der ligger langt
og lukker for vinduets dreenhuller.

Vinduernes salbaenke er beskrevet under facaderne.
Da vedligeholdelse af vinduer i lejlighederne tilfalder den enkelte ejer, er disse ikke medtaget i denne rapport.

For at opretholde en facade med vinduer i god stand og med gode muligheder for ventilation og udluftning af
bygningens rum, er det vigtigt, at renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse
0gsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningen er forsynet med vinduer pa facader og kviste udfart tree/alu pa gade-/gardsiden.

Vinduerne er produceret i 2015.

Vinduerne med anverfere, ventilationsspalter og stormkrog.

Fugningen af vinduerne er generelt udfgrt med elastisk fugemasse, men der blev ogsa set fuger af martel.
Keeldervinduerne er udfgrt som trae/alu.

Tagvinduer og ovenlys er beskrevet som kompletterende bygningsdele i forbindelse med taget.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra foreningen
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

* Lgbende service af vinduerne iht. producentens forskrifter
» Udskiftning af elastiske fuger

Typiske skader

Typiske skader pa vinduer kan veere, at rammer ikke kan dbne pga. overmalede taetningslister, rammer er
blevet skaeve ved dbning med magt, vinduer er utaette grundet slitage med traek i boligen til fglge. En forkert
udfagrt maling kan medvirke til nedbrydning af vinduets rammer og karme.

Udvendige fuger skal veere intakte for at forhindre, at vand kan komme ind i konstruktionen.

Anden typisk skade er heengsler og vendebeslag, som haenger og medfgrer, at vinduet ikke kan lukke
optimalt. Taetningslister bliver ofte harde og mister deres effekt. Lukkemekanismer skal indstilles, saledes at
vinduet lukker teet.
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Bygningsejeren bgr lgbende kontrollere standen af vinduerne, i seerdeleshed hvis bygningen er forsynet med
nyere vinduer, hvor garantien kan veere afhaengig af, om hvorvidt vinduerne er Igbende serviceret, smurt og
justeret.
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®) BANG & BEENFELDT

Opgaver
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS - UDFORES
04.5 Der kan veere risiko for at D Planlagt 12.000 2024
Almindeligt lobende vinduerne gar treegt. |
vedligehold vinduer sidste instans kan
Arlig gennemgang af misligholdte vinduer
vinduer med henblik pa gdeleegges, nar de dbnes/
justering, smgring af lukkes og treeet
mekaniske dele samt nedbrydes pga.
mindre smareparationer. manglende Igbende
Samtidig kontrolleres for vedligeholdelse.
punkterede ruder.
Teetningslister og Darlige teetningslister kan
glasbdnd gennemgas for  9ive traek.
om de er gdelagte og skal
skiftes. Teetningslister
pafgres
silikoneplejemiddel.
Rammer, karme og
glaslister nedvaskes 1-2
gange arligt.
Det er vigtigt at
dreenhuller i bundtfals
holdes rene og fri for
skidt, sa vand kan lgbe
fra.
Ved treevinduer holdes gje
med blotlagt trae, hvor
vand kan opfugte
vinduet.
04.5 Manglende udskiftning D Planlagt 120.000 2028
Udskiftning af kan forarsage at vand
elastiske fuger treenger ind og opfugter
Udskiftning af elastiske den bagvedliggende
fuger rundt om vinduer. konstruktion.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

REGISTRERING DATO FOTO

Vinduer 27.05.2024
Fugen omkring vinduet fremstar i paen stand.

Vinduer 27.05.2024
Vinduerne er forsynet med ventilationsspalter. P& hoved- og

kgkkentrapper, bgr de altid std dbne, sa trappeskaktene

ventileres.

Vinduer 27.05.2024
Datomeaerkning af vinduerne.

Vinduer 27.05.2024
Mgrtelfuge omkring vinduet fremstar intakt. Det skal sikres at

fugen under vinduet er tilpas tilbagetrukket, sa vinduets

draenhuller ikke er deekket.
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05. UDVENDIGE DORE 2} savcsocenreLor

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering
Bygningens udvendige dgre er generelt i peen stand.

Opgaverne for alle dartyperne i forbindelse med bygningsdelene er beskrevet naermere herunder.

Pa kaelderdgre ses almindelig slidtage, hvor malingslaget er skrabet af. Ellers star dgrene intakte og med
daekkende malingslag.

Dgrtelefonen vurderes at virke som den skal.

For at opretholde en bygning i god stand og med god adgangskontrol, er det vigtigt, at renoveringer
gennemfares rettidigt samt den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse
Bygningen er forsynet med hoveddgre til opgangene og keeldre pa facader udfert af tree/tree.
Hoved-, kgkkentrappe- og kaelderdgre er udfgrt med dgrpumper.

Generelt er adgangen til bygningen styret via nggler og dagrtelefon er placeret mod gaden og forsynet med
audio forbindelse.

Fugningen af derene er udfgrt med elastisk fugemasse omkring altandgre og mgartelfuge omkring resterende
dgre.

Kompletterende bygningsdele i forbindelse med dgre er stentrin og kaeldertrapper.

Indvendige dgre er beskrevet som kompletterende bygningsdele i forbindelse med kaelderen og trapper.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra foreningen
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

* Lgbende vedligeholdelse af dgre, dgrpumper og fuger

Typiske skader

Den typiske skade pa dere, er manglende malerbehandling, vedligeholdelse og slitage. Dette betyder, at vand
kan treenge ind i dgrene, hvorved nedbrydning kan begynde.

Udvendige fuger skal veere intakte for at forhindre, at vand kan komme ind i konstruktionen.
Anden typisk skade er haengsler, som haenger og ggr, at deren ikke kan lukke optimalt.

Taetningslister bliver ofte harde og mister deres effekt. Dgrpumper skal indstilles, sa dgre lukker teet.
Lasesystemer skal labende serviceres.

Bygningsejeren bgr lgbende kontrollere standen af dgrene, i sserdeleshed hvis bygningen er forsynet med nyere
elementer, hvor garantien kan veere afheengig af, om hvorvidt dgrene er Igbende serviceret, smurt og justeret.
Ligeledes er det vigtigt at sikre, at der kun er adgang til bygningen af de personer, som har et retmaessigt
eerinde.

BANG & BEENFELDT A/S - Radgivende ingenigrvirksomhed inden for byggeri og anlaegsarbejder

Side 27 af 73
Langebrogade 3H, 3. sal, 1411 Kgbenhavn - TIf.: 32578250 - info@bangbeen.dk - CVR nr. 26618622 ‘ae @



BANG & BEENFELDT A/S - Radgivende ingenigrvirksomhed inden for byggeri og anlaegsarbejder

Side 28 af 73
Langebrogade 3H, 3. sal, 1411 Kgbenhavn - TIf.: 32578250 - info@bangbeen.dk - CVR nr. 26618622 ‘ae @



Opgaver 2 BANG & BEENFELDT
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS  exsk. UDFORES
MOMS
05.6 Der er risiko for at dgre D Planlagt 35.000 2024, 2025,
Almindeligt lobende gar traegt. | sidste instans 2026, 2027,
vedligehold af kan misligholdte dagre 2028, 2029,
udvendige dore gdelaegges, 2030, 2031,
Arlig gennemgang af dere  nér de &bnes/lukkes pga. 2032, 2033
med henblik pa justering, manglende Igbende
smgring samt mindre vedligeholdelse.
smareparationer. Samtidig Teetningslister
kontrolleres for punkterede  gennemgas for om de er
ruder. Teetningslister og gdelagte og skal skiftes.
glasbénd gennemgas for
om de er gdelagte og skal
skiftes. Teetningslister
pafgres silikoneplejemiddel.
Rammer, karme og
glaslister nedvaskes 1-2
gange arligt.
Dgrpumpe vedligeholdes
efter forskrifter fra
producenten.
05.6 Hvis ikke dgrene lgbende D Planlagt 36.000 2029
Renovering af dore af repareres, er der
trae mulighed for at vand
Snedkergennemgang samt  treenger ind og
malerbehandling af dare gdeleegger dgren samt
inkl. karm. Partielle omkringliggende
udbedringer i form af konstruktioner.
skader, genopretninger og
maling.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

REGISTRERING DATO

Udvendige dore 27.05.2024
Nyere altandgr med elastisk fuge omkring.

Udvendige dore 27.05.2024
Kaelderdgr i garden.

Udvendige dore 27.05.2024
Datomeerkning af altandgr.

Udvendige dore 27.05.2024
Kzelderdgr mod gaden. Foreningen har oplyst, at de hurtigt
fierner den graffiti der kommer.
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06. TRAPPER 8 ST

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Bygningens hoved- og kgkkentrapper er generelt i paen. Dgrene ind til lejlighederne er i paen stand. Bygningen
er ikke forsynet med elevatorer.

P& hoved og bagtrapper ses enkelte revnedannelser i lofter og vaegge. P& bagtrappen gverst blev der malt
forhgjet fugtniveau i veeggene, hvor malingen er begyndt at skalle af/pose ud.

Indgangsreposerne i stueetagen er generelt i paen stand, og der ses ikke revner i terrazzoen.
Handlister og balustre sidder fast og er intakte.
Bagtrapperne er renoveret i 2023, hvor trappetrinene er blevet rettet op.

For at opretholde en bygning i god stand og med en god oplevelse, ndr man gér ind i opgangene, er det vigtigt,
at renoveringer gennemfgres rettidigt samt den lgbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse
Bygningens hoved- og kegkkentrapper er udfert i tree.
Lejlighedsdgrene til boligerne fra badde hoved- og kgkkentrapper er aldre af dato og udfgrt som traedgre.

Der er opsat brandalarmer i opgangene.
Handlister og balustre er udfart i tree.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra foreningen
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

 Trapperne fremstar i paen stand og der vil veere et minimum af vedligeholdelse pa dem de kommende ar
* Foreningen skal holde gje med fugtudviklingen i den gverste del af bagtrapperne

Typiske skader

Typiske skader pa trapper er darlig stand af linoleum eller lakering, sa vand kan treenge ned til konstruktionen
under og derved forarsage nedbrydning. Nedslidt belaegning pa trin kan ligeledes vaere til fare for sikkerheden
for personerne, som benytter trapperne.

Anden typisk skade er manglende ventilation af trapperummet. Dette vil pa sigt skabe mulighed for
skimmelvaekst.
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Elevatorer bliver typisk serviceret korrekt, men rettidig vedligeholdelse af sliddele kan modvirke store og
uforudsete omkostninger.

Bygningsejeren bgr lgbende sikre, at opgangene og elevatorer vedligeholdes. Det er ikke alene af kosmetisk
karakter, men det kan veere svaert at g& pa slidte trapper for aldre eller gangbesveerede beboere. Driftsstop af
akut karakter pa elevatorer kan vaere omkostningstunge og ubelejlige.
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Opgaver ®) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS  exsk. UDFORES
MOMS
06.7 Manglen vedligehold af D Planlagt 15.000 2024, 2025,
Almindeligt lobende bygningsdelen kan med 2026, 2027,
vedligehold af trapper tiden forérsage ugnskede 2028, 2029,
Arlig gennemgang af stgrre udgifter til 2030, 2031,
trapper og opgange, for renovering. 2032, 2033

at vurdere standen og om
der er noget der bgr
udbedres. Dette kan
veere:

* Lgse handfang

* Lgse balustre

e Revner i terrazzo

Slidt lakering pa trin

0g reposer

e Seetningsrevner i lofter
0g vaegge
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Fotoregistrering

®) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

REGISTRERING DATO
Trapper 27.05.2024
Der er malt forhgjet fugtniveau i gverste del af bagtrapperne.

Trapper 27.05.2024
Dgre ind til lejlighederne fra hovedtrappen.

Trapper 27.05.2024
Hovedtrappen set gverst.

Trapper 27.05.2024

Dgre ind til lejlighederne fra bagtrappen.
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07. PORTE / GENNEMGANGE 8} sanczseaurmor

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Bygningen er forsynet gennemgange fra gade til gard i keelderniveau.
Gennemgangene er generelt i middel stand, hvor der ses afskallende puds og revner i gulv.

For at opretholde en bygning i god stand og en god oplevelse ndr man benytter porten og gennemgangen, er
det vigtigt, at renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes

Generel beskrivelse

Gennemgangen er udfgrt af de omkringliggende bygningsdele, og derudover forsynet med isolering pa loftet.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra foreningen
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

* Vedligeholdelse af veegge og gulv

Typiske skader

Typiske skader er oftest revnedannelser i murveaerk eller afskalninger af beton.

Bygningsejeren bgr Igbende sikre at dgre og gennemgange vedligeholdes. Det er ikke alene af kosmetisk
karakter, men det kan veere vigtigt i forhold til at hindre ugnsket adgang.
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Opgaver 2 BANG & BEENFELDT
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS  exsk. UDFORES
MOMS
07.8 Manglende vedligehold kan D Planlagt 20.000 2024, 2025,
Almindelig lsbende medfare nedbrydning af 2026, 2027,
vedligehold af porte bygningsdelene og medfgre 2028, 2029,
og gennemgange ugnskede stgrre 2030, 2031,
Arlig gennemgang for fglgeskader og forkorte 2032, 2033
at se standen og tidligt bygningsdelens samlede
opdage evt. skader. levetid.
Isolering sikres at sidde
fast og veegge
gennemgas for lgs
puds.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

REGISTRERING DATO FOTO

Gennemgange 27.05.2024
Gennemgangen anvendes til cykelparkering. Her fremstar

vaeggen paen, mens der andre steder er afskalninger i

pudslaget.

Gennemgange 27.05.2024
En mindre del af isoleringen i loftet er revet Igs.
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08. ETAGEADSKILLELSER 2} eancsseenreLor

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Bygningens etageadskillelser vurderes generelt at veere i peen stand. Etageadskillelsen mellem gverste
lejligheder og tagrum samt loft i gennemgange er efterisoleret.

Etageadskillelsen over kaelder har korroderet beerejern. Gennem besigtigelsen blev der ikke set videre tegn pa,
at jernene har det skidt. Dog blev der observeret et enkelt beerejern der ikke veere daekket til at puds, med en
del korrosion. Baerejernene mister deres styrke i takt med at jernet ruster. Typiske tegn pa rustent jern er ved
revnedannelser i de omkringliggende pudslag. Synlige jern skal Igzbende rustbeskyttes, sa korrosionen
mindskes.

Der ses flere steder at pudsen pa loftet ikke er intakt og huller der ikke er lukket. Pudsen er en del af loftets
brandbeskyttelse og skal derfor altid vaere intakt. Huller i etageadskillelsen udger ogsa en brandmaessig risiko,
da en brand meget hurtigt vil kunne sprede sig til de ovenliggende boliger.

For at opretholde en bygning i god stand og i seerdeleshed optimerer stgjforholdene mellem boligerne, er det
vigtigt, at renoveringer gennemfgres rettidigt samt at den Igbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

Bygningen har etageadskillelser, der er udfgrt som bjselkelagskonstruktion mellem beboelsesetager og tagrum
og stgbt deek med jern over kaelder.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra bestyrelse
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

1. Pudsning og lukning af huller i lofter

2. Rustbeskyttelse af baerejern over kaelder

3. Der kan evt. laves en gennemgang af baerejernet af konstruktionsingenigr, sa standen bedre kan
undersgges. Dette vil kraeve at der foretages destruktive indgreb

Typiske skader

Nedbrydning af baerende dele i etageadskillelsen pga. for hgj fugttilstand i ydermure eller i de omkringliggende
rum. Dette sker typisk ved ejendomme med fuldmurede vaegge eller hvor kaelderen er fugtig.

Bygningsejeren ber lgbende sikre, at etageadskillelser vedligeholdes. Skader pa etageadskillelser kan veere
yderst omkostningstunge og manglende vedligeholdelse er ofte arsag til vaesentlig fordyrelse.
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Opgaver 2 BANG & BEENFELDT
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS  exsk. UDFORES
MoOMs
08.9 Manglende behandling af D Planlagt 24.000 2024, 2029
Rustbeskyttelse af jernbjeelkerne vil pa sigt
jernbjeelker forveerre rustangrebet og
| keelderen blev der nedseette jernbjeelkernes
observeret rustangreb i baereevne. Dette kan
jernbjeelkerne i det stgbte  medfaerer fare for
daek til stueplan. Det nedstyrtning.
anbefales at jernbjeelkerne
renses for rust og
behandles med
rustbeskyttelse.
08.9 Det vurderes, at der pa sigt R Planlagt 15.000 2024
Vurdering af beerejerns kan vaere nedsatte kraefter
tilstand i rustne beerejern, med fare
Destruktiv undersggelse for ssmmenstyrtning.
for vurdering af
baerejernenes tilstand, sa
der kan findes en lgsning
pa problemet.
08.9 Manglende vedligeholdelse D Planlagt 60.000 2024, 2025,
Almindeligt lobende af lofterne kan medfgre en 2026, 2027,
vedligehold af brandrisiko. 2028, 2029,
kaelderloft 2030, 2031,
Der bgr Igbende udfares 2032, 2033
vedligehold af
keelderlofter for at opdage
evt. skader i et tidligt
stadie. Gennemgangen
bgr inkludere registrering
af afskallet puds, samt
udbedring af disse og
gennemgang for rustne
beerejern.
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®) BANG & BEENFELDT

Fotoregistrering W) roouense noenorer
REGISTRERING DATO

Etageadskillelser 27.05.2024

Her ses et beerejern i etageadskillelsen over keelder der er

korroderet.

Etageadskillelser 27.05.2024

Hvad der ligner en tidligere gennemfgring er ikke blevet lukket
og udggr en brandfare.
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09- WC / BAD 33 BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Ved inspektionen er der besigtiget 2 af bygningens wc/badeveaerelser. Generelt er disse i paen stand. Hvorvidt
disse er endeligt repraesentative for efendommen, vides ikke ud fra gennemgangens begreensede omfang. De
enkelte beboere, star selv for istandsaettelse og vedligeholdelse af wc og badeveerelser.

For at opretholde en bygning i god stand og i szerdeleshed sikre, at der ikke opstar fugt- og radskader, er det
vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt at den lgbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse
De inspicerede badeveerelser er udfgrt som traditionelle tunge badeveerelser med fliser og klinker.

Ventilation fra badevaerelserne er naturlig. Laes mere under punkt 16. Ventilation.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra foreningen
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

 Beboerne skal veere opmaerksomme pa, at fugerne pa badevaerelset altid er intakte

Typiske skader
Darlig udfgrt smgremembran i vddzoner kan medfare fugtophobning i de omkringliggende bygningsdele.

Med fordel kan nedslidte badeveerelser skiftes i et solidarisk projekt, da dette giver mulighed for stordriftsfordele
og dermed en besparelse pr. badeveerelse.

Generelt skal bygningsejeren veere meget opmaerksom pa at badevaerelserne i de forskellige boliger lgbende
vedligeholdes, og i seerdeleshed at fugerne og fliser i vadzoner er intakte.

Bygningsejeren bgr lgbende sikre, at beboerne far sikret, at badeveerelserne er sikret korrekt mod fugtskader,
herunder skiftet nedslidte fuger. Vaskemaskiner og lignende bgr tilses Igbende for at registrere eventuelle
leekager. Siveskader grundet manglende teethed kan veere yderst omkostningstunge, og manglende
vedligeholdelse er ofte arsag til vaesentlig fordyrelse. Ydermere deekker mange forsikringer ikke siveskader, men
alene akutte vandskader.
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Fotoregistrering

=) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

REGISTRERING DATO FOTO

WC / Bad 27.05.2024 ™

Et af de besigtigede badevaerelser. \\ LAN I
ey v
/‘\-‘k\;“‘)t,ﬁ !

WC / Bad 27.05.2024

Et af de besigtigede badevaerelser.
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1 0 . Kﬂ KKE N E R 33 BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Ved inspektionen er der besigtiget 2 af bygningens kgkkener. Generelt er disse i paen stand. Hvorvidt disse er
endeligt repraesentative for eiendommen, vides ikke ud fra gennemgangens begraensede omfang. De enkelte
beboere, star selv for istandsaettelse og vedligeholdelse af kekkener.

For at opretholde en bygning i god stand og i szerdeleshed sikre, at der ikke opstar fugt- og radskader, er det
vigtigt, at renoveringer gennemfares rettidigt samt at den lgbende vedligeholdelse ogsa overholdes.

Generel beskrivelse

De inspicerede kgkkener er udfgrt i henhold til den enkelte beboeres gnsker, og der er ikke en ensartet politik
for udformningen af kgkkener i efendommen.

Ventilation fra kgkkenerne er naturlig. Laes mere under punkt 16. Ventilation.

Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra foreningen
Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

* Der er ikke oplyst problemer i forbindelse med kgkkenerne

Typiske skader

Darlige installationer kan medfare fugtskader i de omkringliggende bygningsdele. Eksempelvis i forbindelse med
opvaskemaskiner. Mangelfulde ventilationsforhold kan ogsa medfgre gener for de omkringliggende lejligheder.

Bygningsejeren bgr lgbende sikre, at beboerne far sikret, at kakkenerne er sikret korrekt mod fugtskader.
Siveskader kan veere yderst omkostningstunge og manglende vedligeholdelse er ofte arsag til vaesentlig
fordyrelse. Ydermere daekker mange forsikringer ikke siveskader, men alene akutte vandskader.
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11. VARMEANLAG 23 eancescenreior

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering
Varmecentralen:

Varmecentralen fremstar paen. Centralen bgr ikke bruges som lager og veerksted, da slag, stgd og stgv kan
skade de elektroniske komponenter. Desuden hindrer opmagasinerede ting, at man i akutte situationer hurtigt
kan komme til ventiler, termometre ol. Ogsa almindelig service besvaerliggares.

Det er altid en god idé at fgre driftsjournal med manedlige afleesninger af forbrugsmalere (fiernvarme, vand,
varmt vand og feelles-el) samt termometre og manometre. Aflaesningerne bgr enten manedlig eller som
minimum arligt analyseres, s& man kan tilrette energiledelsen.

Der er en aftale med et vvs-firma om arlig service af centralens komponenter, hvilket er seerdeles fornuftigt.
Aftalen bgr ogsa omfatte motionering af tilgeengelige ventiler rundt i feellesomrader.

Der er derudover aftale med et specialfirma om rens af veksleren og centralvarmeveksleren.
Varmecentralen forsynes med fjernvarme. Forsyningsselskabet star for udskiftning af maleren.
Centralvarmeveksleren bgr renses ca. hvert femte ar.

Varmtvandsbeholderen bgr renses eller udsyres arligt.

Klimastaten inkl. motorventiler og fglere bgr serviceres hvert femte ar.
Trykekspansionsbeholderen bgr arligt tjekkes for korrekt fortryk og intakt membran.

Isoleringen omkring rgrene i centralen og keelderen er ok. Blotlagte rorstykker og gdelagt isolering bar
udbedres, og der bgr afsluttes med enten pap & leerred eller plastfolie (Isogenopak).

Rgrmaerkningen pa isoleringen i centralen og keaelderen er acceptabel.

Centralvarmeanleegget:

Afkglingen over det 2-strengede radiatoranleeg er darlig og det bgr undersgges om anleegget kan optimeres.

Beboerne bgr mindst en gang om aret motionere termostatventilerne, sa de ikke szetter sig fast. Lgbende
udskiftning af termostatfalerhoveder og i sjaeldne tilfeelde ogsa selve termostatventiler kan forekomme.
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Generel beskrivelse og observationer

Varmecentralen er placeret i keelderen.

Fjernvarmen kommer fra Hofor og bruges til rumopvarmning via veksler og brugsvandsopvarmning via
gennemstrgmningsveksler.

Den nuvaerende fijernvarmemaler nr. 530937530 har siddet i centralen siden 2020. | den tid har
gennemsnitsafkalingen af fiernvarmevandet vaeret pa 19,73°C.

Klimastaten er seldre af dato og kan overvejes udskiftet til ny.

Ejendommen opvarmes af et 2-strenget radiatoranleeg. Radiatorerne er panelradiatorer og alle forsynet med
termostatventiler fabr. Danfoss og varmemalere. Hovedtrapperne har radiatorer siddende i bunden.

Oplysninger fra foreningen
Der er ingen problemer med varmen.

Der er/er ingen serviceaftaler med vvs-eller specialfirmaer vedr. varmecentralen.

Nedvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra bestyrelsen/foreningen/ejeren bar felgende udfares:

« Gennemgang af anlaegget, sa afkglingen kan blive bedre

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Ventiler kan saette sig fast eller blive uteette.

Styringer kan blive upraecise, hvilket kan fare til merforbrug, darlig afkgling eller nedsat komfort.
Raer og radiatorer kan blive uteette.

Varmecentralen bgr overordnet efterses en gang om ugen med aflaesninger en gang om maneden.

Varmeanlaegget bgr efterses en gang om aret, ogsa i lejlighederne.
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®) BANG & BEENFELDT

Opgaver
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS  exsk. UDFORES
MOMs
11.12 Manglende vedligehold D Planlagt 75.000 2024, 2025,
Almindelig arlig kan med tiden fa 2026, 2027,
vedligehold/service af funktionen af 2028, 2029,
varmeanlaeg varmeanlaegget til ikke 2030, 2031,
Den arlige vedligeholdelse bgr  at vaere optimal eller 2032, 2033
indeholde fglgende: svigte. Ophobning af
kalk i beholdere og rar,
* Rens/udsyring af kan fore til forhgjede
brugsvandsveksler udgifter til
* Kontrol af opvarmning.
trykekspansionsbeholder
for korrekt fortryk og intakt
membran
* Rens af
gennemstrgmningsvekslere
til varmt vand
e Motionering af
termostatventiler/
afspaerringsventiler
* Afprove sikkerhedsventiler
* Rense snavssamlere
* Justere termometre
* Evt. afleese forbrugsmalere,
termometre og manometre
11.12 Manglende vedligehold D Planlagt 11.000 2024, 2029
5 ars service kan med tiden fa
Den 5-arige vedligeholdelse funktionen af
ber indeholde falgende: varmeanlaegget til ikke
at veere optimal eller
* Rens af svigte. Ophobning af
centralvarmeveksler kalk i beholdere og rr,
e Service af klimastat inkl. kan fare til forhgjede
motorventiler og fglere udgifter til
opvarmning.
11.12 Der er risiko for at D Planlagt 15.000 2024
Indregulering af betale for meget i
centralvarmeanlaegget og straftarif ift. for hgj
gennemgang af returtemperatur til
varmecentral fiernvarmeselskabet.
Optimering og finjustering af Samtidig kan et darligt
centralvarmeanlaegget sa der indreguleret
kan opnas bedre afkgling, centralvarmeanleeg
samt gennemgang af give en darlig
varmecentralen. varmefordeling i
ejendommen.
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11.12

Udskiftning af klimastater
inkl. motorventiler
Udskiftning af seldre klimastat
og motorventiler til ny
klimastat og motorventiler.

11.12

Isolering af varmergr i
varmecentral

Isolering af uisolerede
varmergr og ventiler med 20
mm rgrskale iht. energimaerket

Ved aldre styringer far
man ikke glaede af den
nyeste teknologi ift.
mere automatisk
styring af varmen i
ejendommen. Selv
sma reguleringer kan
have en stor effekt.

F

F

Planlagt

Planlagt

20.000

600
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

REGISTRERING DATO FOTO

Varmeanlaeg 27.05.2024
Gennemsnitsafkgling i den tid fiernvarmemaleren har siddet i
varmecentralen.

Varmeanlaeg 27.05.2024
Klimastaten fra Danfoss er aeldre af dato.
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1 2 . AF La B 33 BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Faldstammerne vurderes at veere i middel stand deres alder taget i betragtning.

Mange steder star faldstammerne skjult i rarkasser, og er derfor vanskelige at vurdere tilstanden af.

Pa synlige stammer og sidegrene i bade lejligheder og keelder observerede vi enkelte rustpletter. Der kan evt.
laves en TV-inspektion af faldstammerne, sa tilstanden bedre kan fastslas.

Bygningens nedlgbsrgr vurderes at veere i paen stand.

Generel beskrivelse og observationer

Aflgbssystemet leder spildevand fra vaske, wc’er, vaske- og opvaskemaskiner og evt. badekar til kloaksystemet.
Aflgbssystemet, herunder faldstammer, er udfert i kunststofrgr og rustfri stalrer.

Faldstammerne er udfgrt uden rottespeerre (sidder i kloakken).

Nedlgbsrgr er udfaert som zinkrer.

Sidste renovering af faldstammerne blev foretaget i 1992.

Oplysninger fra foreningen

Der er ingen problemer med aflgbssystemet.

Faldstammerne bliver renset jeevnligt. Man bgr under alle omsteendigheder fa spulet faldstammerne hvert
5.-10. ar eller efter behov (iseer kgkkenstammer, som godt kan lukke til pga. olie, fedt ol.).

Ngdvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra foreningen bar falgende udfgres:

e Rensning af faldstammer
 Evt. TV-inspektion sa tilstanden kan vurderes indefra

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Aflgbsrgr og faldstammer kan korrodere, og spildevand kan i veerste fald lgbe ud i vaeg- og gulvkonstruktioner.
Synlige aflgbsrar og faldstammer bgr efterses en gang om aret.

Det ber indskeerpes over for beboere, at de ligeledes arligt skal efterse deres vaske, vaskemaskine- og
opvaskemaskineinstallationer for utasetheder.
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®) BANG & BEENFELDT

Opgaver
PRIS

BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS  exsk. UDFORES
MOMs

12.13 Ved manglende rensning kan D Planlagt 30.000 2024

Rens, TV-inspektion
af faldstammer og
sidegrene

Rensning og TV-
inspektion af
faldstammer og
sidegrene, sa
tilstanden af dem kan
klarleegges.

faldstammerne tilstoppe og
manglende TV-inspektion kan
bevirke, at skader ikke opdages
i tide.
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Fotoregistrering @) BANG & BEENFELDT

REGISTRERING DATO FOTO
Afleb 27.05.2024

Nedlgbsrgr fra tagrenderne er i peen stand og der blev ikke set

uteetheder.

Afleb 27.05.2024

Aflgbsrar i kgkken.
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1 3 . KLOAK 33 BANG & BEENFELDT

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Gennemgang og mere detaljeret omtale af eiendommens kloakker og evt. TV-inspektionsrapporter er ikke en del
af naerveerende tilstandsrapport.

Vi rader dog altid boligejere til ca. hvert 5. ar at fa foretaget en hgjtryksrensning af alle kloakker og brgnde inkl.
en TV-inspektion.

Oplysninger fra foreningen
Der er ingen problemer med kloakkerne.
Kloakkerne bliver ikke renset jeevnligt. Sidste TV-inspektion er udfert i 2012/13.

Der er monteret rottespaerre i kloakken.

Typiske skader og eftersynsanvisninger

De typiske skader er uteette ragr, hvorfra spildevand kan Igbe ud i jorden og underminere belsegninger.

Kloakker bgr efterses minimum hver 5. ar - dette sker ved en hgjtryksspuling og TV-inspektion.
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®) BANG & BEENFELDT

Opgaver
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS  exsk. UDFORES
MoOMs
13.14 Manglende renggring og D Planlagt 50.000 2024, 2029
Rens, TV-inspektion af gennemgang af kloak og
kloaker, samt brgnde kan forérsage
udbedringer tilstopning af
Hgjtryksrensning af alle kloakledninger og
kloakker og brgnde inkl. en ugnskede fglgeskader.
TV-inspektion. Evt.
udbedring af skader, der
ligger over kl. 2 skader,
ved punktreparation. Dette
er ikke indeholdt i prisen.
Der foretages udbedring
ved hjeelp af strempning
og/eller nye ledninger.
Ngdvendig optagning af
beleegning, opgravning og
reetablering. Dette er ikke
indeholdt i prisen for
denne opgave
13.14 Manglende renggring og D Planlagt 25.000 2024, 2025,
Rensning af gennemgang af kloak og 2026, 2027,
sandfangsbregnde brgnde kan forérsage 2028, 2029,
Rensning af tilstopning af 2030, 2031,
sandfangsbrgnde bgr kloakledninger og 2032, 2033
foretages arligt, sa det ugnskede falgeskader.
sikres at vand bliver afledt
korrekt til kloaknettet.
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Rédgivende ingenigrer

Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

REGISTRERING DATO

Kloak 27.05.2024
Kloak i garden.
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14. VANDINSTALLATION 23 sancaseeneLor

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

P& baggrund af alderen pa brugsvandsrgrene, bgr en totaludskiftning overvejes inden for de naeste ca. 5 ar.
Mange ejendomme med galvaniserede stalrgr far i disse ar skiftet dem ud pga. tilkalkning og rustangreb.
Tilkalkning farer til lavt vandtryk og nedsat cirkulation, som igen medfgrer lange ventetider pa det varme vand
og vandspild. Rustangreb fgrer til rgrbrud og i de fleste tilfaelde vandskader.

Hvis man vil have indblik i tilstanden af rgrene, kan man f& udtaget ragrpraver forskellige steder i eiendommen
for at fa overblik over kalk og rust.

Der er observeret manglende isolering omkring brugsvandsrgr og mangelfuld maerkning.

Generel beskrivelse og observationer

Brugsvandsanleegget bestar af rgr, som bringer vand fra ejendommens vandstik ud til alle tapsteder i
lejlighederne. Det varme vand opvarmes i en gennemstrgmningsveksler i varmecentralen (se afsnit 11).

Rarsystemet er udfart i galvaniserede stalrgr. Partielle udskiftninger til andre rgrtyper blev ogsa observeret.
Mange vandrgr er skjult i rerkasser ol., sd det er vanskeligt at vurdere tilstanden.
Brugsvandsrgrene rundt i keelderen er darligt isolerede, og rgrmeerkningen er mangelfuld.

Der er vandmalere i lejlighederne.

Blandingsbatterier og lign. armaturer er ikke undersggt naermere, da det er beboernes eget ansvar at udskifte
disse ved defekter mv.

Oplysninger fra foreningen

Der er ingen problemer med brugsvandssystemet.
Brugsvandssystemet er over 30 ar gammelt

Nedvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra foreningen bgr felgende udfares:

* Ingenigrgennemgang evt. med udtagning af rarprgver
* Udskiftning af brugsvandssystemet
* Isolering af rgr hvor der mangler og bedre rgrmeerkning

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Uteetheder pa ventiler, rgr og samlinger kan fgre til alvorlige vandskader.
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Tilkalkede rgr medfaerer tryktab og nedsat cirkulation.

Der bgr lgbende efterses for uteetheder.

Der skal ifglge de seneste regler vaere vandmalere pa det varme vand i alle boliger. Man bgr derfor indhente
tilbud pa montering. Etablering af malerne kan dog undgas, hvis det enten ikke er fysisk muligt eller det ikke er
rentabelt. Man kan i dag f& malere med radiomoduler, sa afleesningen kan foregd fra gaden - det sparer en del
gener.
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®) BANG & BEENFELDT

Opgaver
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS - UDFORES
14.15 Grundet flere rustangreb R Planlagt 15.000 2024
Ingenigrnotat - p& vandrgrene, er der
Vandinstallationer starre risiko for rgrbrud.
Der skal udarbejdes et
ingenigrnotat vedr.
ejendommens
vandinstallationer.
14.15 Brugsvandsinstallationerne R Planlagt 2.100.000 2026
Udskiftning af er sd medtaget af slitage,
brugsvandsinstallationer at en udskiftning ber
Udskiftning af foretages snarest.
brugsvandsrgr inkludere alle Rustangreb medfgrer
stigstrenge inkl. rgrbrud, som i mange
felgearbejder, udgifter til tilfeelde forarsager
uforudsete udgifter, vandskade.
udgifter til teknisk radgiver,
udgift til administrator,
miljgundersggelse samt AMK
for projektet
Evt. ogsa udskiftning af
koblingsledninger i
badeveerelser og kgkkener.
Forud for udskiftningen bgr
der laves et notat af VVS-
ingenigr, sa tilstanden af
rgrene kan vurderes og
hvornar en udskiftning af
rgrene bgr foretages.
14.15 Energispild og manglende F Planlagt 31.700 2024
Isolering og overblik. Ved manglende
rermaerkning af vandregr isolering om koldtvandsrer
Isolering af uisolerede rgr kan der ske en
samt maerkning af rgrene. kondensering pa rgrene.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

REGISTRERING DATO FOTO

Vandinstallationer 27.05.2024
Flere steder pa brugsvandsrgrene ses rust og manglende
isolering, samt rgrmeerkning.

Vandinstallationer 27.05.2024
Brugsvandsrgr angrebet af rust.
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15. GASINSTALLATIONER 2} eancsseenreLor

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Gasrgrsanlaegget vurderes at veere i ok stand - dog ses isaer pa overfladen af rgrene i keelderen flere steder
noget rustangreb. Rgrene bgr slibes let og rustforsegles.

Gasmalerne er forsyningsselskabets ejendom, og de sgrger for udskiftning af disse.
Beboerne sgrger selv for udskiftning af komfurer.

Ved gnske om fijernelse af gas stigstrenge eller dele heraf, skal man veere opmaerksom pa, at
forsyningsselskabet kan kraeve, at der skal lukkes for gasforsyningen, og at hele gasinstallationen i eiendommen
efterfglgende trykpraves. Dette vil erfaringsmaessigt vise en eller flere sma eksisterende og ubetydelige
uteetheder, men herefter er det forbudt at gendbne gasforsyningen, far man har udbedret utsethederne. Dette
vil formentlig indebaere, at man skal foretage indgreb pa skjulte gasrgr med efterfglgende udbedring i en eller
flere lejligheder til falge.

Generel beskrivelse og observationer
Hovedgasrar er udfert i galvaniseret stal.
Der er noget overfladerust pa rarene i keelderen.

Stigstrengene er anbragt i kekkenerne.

Der benyttes kun gas til komfurer i egendommen. Alle komfurer skal veere godkendt til den nyeste bygas (ikke
undersggt neermere).

Oplysninger fra foreningen

Der er ingen problemer med gasrgrsystemet.

Nedvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra foreningen bgr felgende udfares:

» Rustforsegling af gasrgr

Typiske skader og eftersynsanvisning

Udsivende gas fra uteetheder ber der straks reageres pa.

Kommunen kan stille krav om mekanisk udsugning og teethedsprgvning, hvis man etablerer eller flytter rundt
pa sit gaskomfur.
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®) BANG & BEENFELDT

Opgaver W) rccanercenoenaes
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS  exsk. UDFORES
MOMS
15.16 Manglende D Planlagt 50.000 2024, 2029
Almindeligt lesbende vedligeholdelse af gasrar,
vedligehold af kan medfare rgrbrud.
gasinstallationer

Gennemgang for rust pd
rgr. Hvis der er rust begr der
foretages en let slibning af
gasrar, rustforsegling og
evt. maling.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

REGISTRERING DATO FOTO

Gasinstallationer 27.05.2024
Gasrgr i keelderen ramt af rustangreb.

Gasinstallationer 27.05.2024
Gasmaler i kagkken.
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®) BANG & BEENFELDT

16. VENTILATION ®) 2ANeEsE

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Ventilationskanalerne til den naturlige ventilation vurderes at veere intakte. Ved inspektionen blev der
observeret emheaetter og ventilatorer tilsluttet ventilationskanalerne, hvilket ikke er tilladt.

For at fa et fuldt overblik over tilslutninger, bgr man iveerksaette en undersggelse i alle lejligheder, hvor
emheaetter og ventilatorer registreres og frakobles ventilationskanalerne.

@nskes yderligere gennemgang af ventilationskanalerne, kan der udfgres en TV-inspektion af dem.

Oplysninger fra foreningen

Der er ingen problemer med ventilationssystemet.

Ventilationskanalerne er ikke blevet renset i mange &r.

Ngdvendige forestaende arbejder
Ud fra vores observationer og oplysninger fra foreningen bar falgende udfgres:

* Demontering af emhaetter og ventilatorer tilsluttet ventilationskanalerne
* Rensning og evt. tv-inspektion af kanalerne

Typiske skader og eftersynsanvisninger

Revner i kanalerne gger risikoen for utsetheder og spredning af os og fugt.
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®) BANG & BEENFELDT

Opgaver
PRIS
BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS  exsk. UDFORES
MOMs
16.17 Der er risiko for D Planlagt 30.000 2024
Rensning af utilstreekkeligt treek i
ventilationskanaler kanalerne, hvis de ikke
Rensning af alle renses.
ventilationskanaler i
ejendommen. Opgaven
udfgres sa der
kontinuerligt kan
foretages et optimalt
aftraek i kanalerne og for
at undgd bakterievaekst.
16.17 Uteette rgr kan bevirke, at D Planlagt 25.000 2024
Tv-inspektion af der kommer fugt ud i
ventilationskanaler tilstedende konstruktioner,
TV-inspektion af der kan tage skade.
ventilationskanaler. Samtidig vil
luftgennemstrgmningen
Hvor mange uteetheder mindskes, sa indeklimaet
der er pa kan pavirkes.
ventilationskanalerne
kendes ikke, ud fra
omfanget af besigtigelsen.
Efter tv-inspektionen kan
det vurderes om der skal
laves en udskiftning af
rgrene eller om rgrene kan
coates indefra.
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

REGISTRERING DATO

Ventilation 27.05.2024
Ventilationsstuds for naturlig ventilering af kaelderen.

Ventilation 27.05.2024
Emhaette koblet pa ventilationskanalen, hvilket ikke er tilladt.
Emhaetten skal demonteres ventilationskanalen.

Ventilation 27.05.2024
Ventilator fra badevaerelse koblet pa ventilationskanalerne.
Dette er ikke tilladt og ventilatoren skal afmonteres.
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®) BANG & BEENFELDT

17. EL /| SVAGSTROM ®) 2ancses

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Generel beskrivelse

Gennemgang af ejendommens elinstallationer er ikke en del af neerveerende rapport. @nsker foreningen en
gennemgang og anbefalinger til udbedringer af f.eks. ulovlige installationer pa faellesarealer, tages der kontakt
til en autoriseret el-installatar.

Der er monteret tavle i hver enkelt lejlighed. Sikkerhedsstyrelsen anbefaler at alle HFI- og HPFI-releeer afpraoves
en gang om aret. Dette er ganske simpelt at afprave, idet der pa forsiden af releeet sidder en test-knap til
samme formal.

1. Hvis releeet virker som det skal, slukker al strem i lejligheden og releeet vippes op pa plads, og det skal holde
sig selv pa plads og der er strem igen.

2. Hvis releeet ikke virker, slar det enten ikke fra, nar knappen aktiveres eller kan ikke holde sig oppe. Kontakt
da en elinstallater for hjeelp til udskiftning af relze.

Typiske skader

Darlig vedligeholdelse eller ikke-korrekt udfgrte el-installationer. El-installationer i varmecentral ber ligeledes
efterses arligt.
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Rédgivende ingenigrer

Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

REGISTRERING DATO

EL / Svagstrom 27.05.2024
El-tavler i keelderen.
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19. PRIVATE FRIAREALER 8} sanczseaurmor

Inspektion foretaget d.: 27.05.2024

Konklusion

Vurdering

Der er ikke lavet en egentlig vurdering af eiendommens gard, da den driftes sasmmen med de omkringliggende
foreninger.

Ved besigtigelsen blev der observeret enkelte steder hvor der mangler fliser og ujeevn belaegning. Foreningen
skal sikre at beleegninger er sikre at feerdes pé og at belaegningen heelder veek fra ejendommen, sa vand vises
vaek.

Generel beskrivelse

Garden er belagt med flisebeleegning langs bygningerne, samt grenne rekreative arealer.
Garden anvendes til cykelparkering og affaldssortering.

Da garden driftes i feellesskab med de andre foreninger, laves der ikke opgaver til dette punkt.
Konstaterede arbejder/observationer/oplysninger fra foreningen

Ved inspektion af bygningsdelen, er fglgende konstateret/observeret/oplysninger modtaget:

« Gennemgang af flisebelaegningen sa den er intakt og med fald veek fra efendommen
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Fotoregistrering &) BANG & BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

REGISTRERING DATO FOTO

Private friarealer 27.05.2024
Enkelte steder mangler der fliser i belaeegningen.

Private friarealer 27.05.2024
Beleegninger i gérden bgr altid holdes intakt, sa det er sikkert
at feerdes i gérden.
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®) BANG & BEENFELDT

20. BYGGEPLADS ®) 2ANeEsE

Inspektion foretaget d.: 03.06.2024

Konklusion

Generelt

| forbindelse med renoveringsprojekter pa bl.a. taget skal der opstilles stillads. Da opstilling og leje af stillads er
en vaesentlig omkostning, anbefaler vi at akkumulere arbejder, sa der drages nytte af den frie adgang til
facader i hgjden.

Ved partielle arbejder mange steder pad ejendommen kan der som alternativ benyttes en lift/platformslift. Lifte er
mere mobile, og man kan med forskellige opstillinger hurtigt tilga "besvaerlige" steder pa ejendommen. Ved
brug af lift, skal man vaere opmaerksom pa tilgeengeligheden i terraen ift. opstilling.

Omkostninger til etablering af byggeplads skal ved stgrre renoveringer medtages. Omkostninger til byggeplads
er ca. 6-10% af entreprisesummen.
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Opgaver ) BANGE BEENFELDT

Rédgivende ingenigrer

BESKRIVELSE RISIKOBESKRIVELSE RISIKO TYPE STATUS PRIS UDFOQRES

EKSKL. MOMS

20.21 - ® R  Planlagt 1.000.000 2028
Leje af stillads

Opseetning af stillads til

renoveringsprojekt.

Ngdvendig ved renovering af
pkt. XXX.

20.21 - ® R Planlagt 366.000 2026, 2028
Byggepladsfaciliteter

Ifm. renovering af tag og

udskiftning af fuger omkring

vinduer, forudsaettes

byggepladsfaciliteter som

toilet, bad og spiseplads.

20.21 - ® D Planlagt 75.000 2024, 2025,
Dagsleje af lift 2026, 2027,
Levering og leje af lift, 2028, 2029,
dagsleje. 2030, 2031,

2032, 2033

Lift kan bl.a. anvendes ved
skader pa tag, vinduer,
facader, nedlgbsrgr og
tagrender.
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Bygningsoplysninger
Ny Carisberg Vej 18, Bygningsnr. 2

Beskrivelse af bygningen

Fra BBR

Bygningen er opfart i:

Antal lejligheder med kgkken:

Antal opgange:
Areal i hele bygningen

Bebygget areal:
Samlet bygningsareal:
Keelderareal:
Tagetage:

1906

760 m2
152 m2
152 m2

0 m2

®) BANG & BEENFELDT

Arealanvendelse

Samlet boligareal:
Samlet erhvervsareal:
Antal etager u. kld. og tagetage
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Bygningsoplysninger
Ny Carisberg Vej 20, Bygningsnr. 3

Beskrivelse af bygningen

Fra BBR

Bygningen er opfart i:

Antal lejligheder med kgkken:

Antal opgange:
Areal i hele bygningen

Bebygget areal:
Samlet bygningsareal:
Keelderareal:
Tagetage:

1906

765 m2
153 m2
153 m2

0 m2

®) BANG & BEENFELDT

Arealanvendelse

Samlet boligareal:
Samlet erhvervsareal:
Antal etager u. kld. og tagetage
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Ejendommen VEDLIGEHOLDELSESUDGIFTER
10 AR FREM

®) BANG & BEENF
.) Radgivende ingeniprer

AR 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Sum af 351.300 104.500 2.3 mio 59.500 5.4 mio  163.000 79.500 59.500 59.500 59.500
vedligeholdelse i
alt
Total inkl. alt 458.151 136.285 3 mio 77.598 7.1 mio 212.578 103.681 77.598 77.598 77.598
25% moms 114.538 34.071 745.164 19.399 1.8 mio 53.145 25.920 19.399 19.399 19.399

m 572.689 170.356 3.7 mio 96.997 8.8 mio  265.723  129.601 96.997 96.997 96.997

- Uforudsete omkostninger, 10%: Vedligeholdelsesplanen viser byggeradgiverens
overslag pa de enkelte opgaver. Der bgr indhentes bindende tilbud pa alle (starre)
opgaver fgr de saettes i veerk. For at sikre at budgettet indeholder de afvigelser som

kan opsta, er det vigtigt med en buffer til uforudsete omkostninger, som

eksempelvis radskader eller skjulte fejl og mangler. Der medregnes automatisk 10%

i budgettet fra vedligeholdelsesplanens overslag.

Afsat til radgiverhonorar, 14%: Ved alle starre opgaver vil der veere udgifter til

byggeteknisk radgivning, herunder bygherrerddgivning, projektering, tegning,
byggeledelse, gkonomistyring, arbejdsmiljgkoordinering etc. Denne post kan
afregnes efter fast pris eller som en fast procentdel af budgetsummen. For at kunne
sammenligne data pa tveers er der som standard afsat 14% til radgivning, men den

konkrete afregning aftales direkte med radgiver.

Afsat til administration, 4%: Specielt ved stgrre renoverings- og

forbedringsopgaver kreever det byggesagsadministration. Det kan f.eks. veere

finansieringsomkostninger, eendringer i fordelingstal, ekstra betalingsflow,

andringer i faellesudgifter, juridisk eller administrativ bistand osv. For at kunne
sammenligne, er der afsat 4% til administration, men den konkrete afregning skal

aftales direkte med byggesagsadministrator.
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