A/B Margueritten
Ny Carisberg Vej 16-20
1760 Kebenhavn V

Kebenhavn 24. januar 2025

Protokollat fra A/B Marguerittens ordinare generalforsamling torsdag den 23. januar 2025 klokken
19:00 1 Vesterbro Bibliotek og Kulturhus, Lyrskovsgade 4, 3. sal tv.

Folgende andele var reprasenteret:

NCV 16, 1. tv. (Lotte)

NCV 16, 1. th. (Alice) Fuldmagt
NCV 16, 2. th. (Jytte og Mikael)
NVC 16, 2. tv. (Steffen og Peter)
NCV 16, 3. th. (Lise)

NCV 16, 4. th. (Eva)

NCV 16, 4. tv. (Gianluca) Fuldmagt
NCV 18, st. tv. (Birgit) Fuldmagt

9. NCV 18, st. th. (Jytte) Fuldmagt

10. NCV 18, 1. th. (Signe)

11.NCV 18, 1. tv. (Jeppe)

12. NCV 18, 2. th. (Peter)

13. NCV 18, 2. tv. (Henrik)

14. NCV 18, 3. tv. (Helene)

15. NCV 18, 3. th. (Gitte) Fuldmagt

16. NCV 18, 4. th. (Kirsten og Bo)
17.NCV 18, 4. tv. (Frank)

18. NCV 20, st. th. (Erna) Fuldmagt

19. NCV 20, 1. th. (Lis) Fuldmagt

20. NCV 20, 1. tv. (Kristian)

21. NCV 20, 2. tv. (Tim)

22.NCV 20, 2. th. (Jacob)

23.NCV 20, 3. tv. (Jeanette og Thorbjern)
24. NCV 20, 4. tv. (Charlotte og Torben) Fuldmagt
25.NCV 20, 4. th. (Adda)

NN R =

Yderligere deltager var Jorn Munch, statsautoriseret revisor fra Redmark.

1
AB Margueritten — Ny Carlsberg Vej 16-20, 1760 Kgbenhavn V (marguerittens.dk)

This document has esignatur Agreement-ID: 420ecfTzNSx252307215



A/B Margueritten
Ny Carisberg Vej 16-20

1760 Kobenhavn V
Dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3. Bestyrelsens beretning.

4. Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten.
5. Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsattelse af boligafgiften.
6. Forslag

a. ZEndring af §10 og §20 1 ABF’s standardvedtagter.

b. Ekstern venteliste.

c. Afholdelse af ekstraordinar generalforsamling om valuarvurdering.
d. Korttidsudlejning gennem Airbnb.

a. Formand (2 ér)
b. 2 bestyrelsesmedlemmer (2 ar)
c. 2 suppleanter (1 ar)
8. Eventuelt.
Formanden bed velkommen og foreslog Steffen som dirigent.
1. Valg af dirigent:
Steffen blev valgt som dirigent og konstaterede at generalforsamlingen var rettidigt
indvarslet og beslutningsdygtig med 25 stemmeberettigede heraf 8 fuldmagter.

Mikael blev valgt som stemmetaller.

2. Valg af referent:
Bo blev valgt som referent.

3. Bestyrelsens beretning:

Bestyrelsens sammensatning:

. Henrik - Bestyrelsesmedlem
. Tim - Bestyrelsesmedlem

. Bo - nastformand

. Jeanette - formand

. Lotte og Peter (suppleanter)

Det har veret et ar med en lille bestyrelse. Bestyrelsen repreesenterer foreningens andelshavere
bredt i sammensatning og holdninger. Vi har taget os tid til at drefte emnerne og overveje
losningerne. Det er med til at kvalificere vores beslutninger.

Bestyrelsen har medtes og holdt meder efter behov - cirka hver méned. Referater bliver sendt
ud efter hvert made til andelshavere via mail.

Jeg vil gerne takke bestyrelsen for samarbejdet og for at patage sig de forskellige opgaver, der
er vores forening. Badde de smé akutte og de mere lobende.
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A/B Margueritten
Ny Carisberg Vej 16-20
1760 Kebenhavn V

Og sd vil jeg gerne sende en serlig tak til Eva, der passer godt pd vores hoveddere, og som 1
sensommeren stillede op til en ekstraordiner indsats med at male derene, s& de holder l&enge
endnu.

Vores forening er reprasenteret i gdrdlauget frem til generalforsamlingen i sommeren 2026 ved
Jeanette. Vi er en af de storre foreninger 1 gardlauget, og derfor er det godt, at vi er med her.

Generalforsamling:
Vi har ikke haft behov for at holde ekstraordinere generalforsamlinger i det forlebne ar.
Til denne generalforsamling har bestyrelsen modtaget 3 forslag fra andelshavere.

Salg /overdragelser:
Vi har haft et bytte af lejlighed 1 2024, hvor Adda og Madicken flyttede ind i nummer 20.

Gennemforte projekter:

Bestyrelsen har faet foretaget en ny vedligeholdelsesplan, som viser, hvordan vi lgbende holder
huset ved lige og peger pa, hvor der vil vere storre anliggender i fremtiden. Det er et gammelt
hus, og der er derfor altid vedligeholdelse, men vi fandt ikke nogen sterre overraskelser 1
planen. Som udleber af vedligeholdelsesplanen har vi udfert pletvise reparationer af tagpappet
og afventer nogle udbedringer pa murveaerk i keeldrene.

Arbejdsdagen 1 maj: Som altid en god dag, hvor mange deltager, godt vejr, oprydning pa
feellesarealer, rengering og god stemning.

Der er plantet oliventraeer foran ejendommen i stedet for sommerfuglebuskene.

Der har veret periodiske udfordringer med vaskeriet. Det korer nu, men med et par benspand.
Bestyrelsen af undersoggt de forskellige muligheder for en ny lgsning, og vi har fundet det bedst
at vente, sa lenge vi kan leve med de her benspand af ekonomiske hensyn. Maskinerne
fungerer rigtig fint, og de forventes at kunne leve i 2-5 ar mere. Det er softwaren i
betalingssystem, der til tider driller.

Foreningen fik i foraret en forsikring mod skadedyr. Og den fik vi brug for, da der var murbier
under taget et par steder, og i sensommeren tilkaldte vi skadedyrsbekemperen og fik dem gasset
ud. Det var et par store kolonier, som havde udviklet sig der.

Vi fir lebende en del henvendelser fra folk, der gerne vil pd ventelisten. Den bliver
administreret via flatr.dk, hvor dem, der er pa listen, kan se deres placering. Man kan blive
skrevet op, nar der er en ledig plads. Vi har valgt at lukke den for at give dem pé listen en
chance for at fa tilbudt en andel en dag.

Bestyrelsen opfordrer alle beboere i1 foreningen til at passe godt pa vores falles ejendom. Det
geelder bade 1 forhold til sikkerhed i huset, men ogsa 1 forhold til det gode naboskab, hvor vi
viser hensyn til naboer, overboer og underboer og snakker sammen, hvis der er noget, man
undrer sig over, eller noget man foler sig generet af. Vi ejer huset sammen. Lad os passe godt pa
det sammen og gore det til et rart sted at vere.

Tak for opbakningen til bestyrelsen. Vi ensker alle i foreningen et rigtigt godt 2025.

Bestyrelsens beretning blev herefter enstemmigt godkendt.
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A/B Margueritten
Ny Carisberg Vej 16-20
1760 Kebenhavn V

4. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten:
Jorn Munch fra Redmark gennemgik arsrapporten og gjorde opmerksom pa at vi hidtil har
vardisat til kostpris plus forbedringer, men at den offentlige vurdering fra 2012 er blevet
pristalsreguleret med omkring 20% séledes at den fastholdte offentlige vurdering nu er over
61.000.000,-kr.

Efterfolgende blev regnskabet enstemmigt vedtaget og bestyrelsens forslag til en
andelskrone pa 250 kroner blev sat til debat.

Jakob foreslog at vi satte andelskronen til 270 kroner og forslaget blev sat til afstemning.
4 stemte for en andelskrone pa 270 kroner, 20 stemte imod og 1 stemte hverken for eller
imod. En fastsattelse af andelskronen péa 250 kroner blev derfor vedtaget.

5. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsattelse af boligafgiften:
Tim gennemgik foreningens driftsbudget og forslag om at boligafgiften sattes op med 20%
for at dekke forventet budgetunderskud.

Driftsbudget og huslejestigning blev vedtaget med 22 stemmer for og 3 som hverken for
eller imod.

6. Forslag:
a)

b)

Forslag om vedtaegtsendringer af §10 og §20 1 overensstemmelse med ABF’s
standardvedtagter.

Som begrundelse for forslaget leste Bo ”ABF @ndrer standardvedtaegter efter
hojesteretsdom.”

Bestyrelsen foreslar derfor at foreningens vedtagter justeres 1 overensstemmelse
med ABF’s anbefaling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag vedrerende ekstern venteliste.

Adda foreslar at den nuverende venteliste hos flatr.dk nedlegges og andelshavere
far radighed over en ventelisteplads efter anciennitet. Det blev papeget at der var
nogle ungjagtigheder 1 forslaget i forhold til flatr.dk, der blev spurgte ind til hvad vi
gor med de 80 pd den nuverende liste og der var forslag om en gruppe som kunne
arbejde videre med emnet.

Dirigenten satte forslaget til afstemning, 8 stemte for forslaget, 16 stemte imod og 1
stemte hverken for eller imod, hvorefter forslaget faldt.

Forslag vedrerende afholdelse af ekstraordinar generalforsamling om
valuarvurdering.

Adda forelegger forslag fra Gitte da hun er forhindret i at deltage. Forslaget bunder i
et onske om at kunne sammenligne foreningen med markedet og at der bliver sat tid
af til dialog og en ekstraordinar generalforsamling. Der var debat om behovet for en
ekstraordinaer generalforsamling og det blev foreslaet at der blev atholdt et
beboermede med deltagelse af en valuar og vores revisor og efterfolgende en
ekstraordinar generalforsamling for at beslutte om valuarvurdering er det vi ensker.
Dirigenten satte forslaget til afstemning, 6 stemte for, 18 stemte imod og 1 stemte
hverken for eller imod, hvorefter forslaget faldt.
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A/B Margueritten
Ny Carisberg Vej 16-20

1760 Kebenhavn V
d) Forslag om korttidsudlejning gennem AirBnB.
Jacob fremlegger forslag til at andelshavere far mulighed for at udleje gennem
AirBnB sé der bliver mulighed for at tjene lidt ekstra penge i stedet for en tom
lejlighed. Dirigenten konstaterer at forslaget indebarer en vedtaegtsaendring og
derfor vil have indflydelse pa flere paragraffer i de nuverende vedtegter,
forslagsstiller har ikke taget hejde for dette og dirigenten fremlagger derfor et
forslag hvor vedtegternes §7 og §11 er korrigeret 1 overensstemmelse med det
indsendte forslag og gor opmaerksom pd, at da det er en vedtegtsendring skal
forslaget vedtages med et flertal pd 2/3 af de fremmedte altsd 17 stemmer. Forslaget
blev herefter debatteret det blev fremhavet fra forslagsstiller og flere andre at de
kom fra foreninger, hvor man havde gode erfaringer med korttidsudlejning, fra
anden side blev det fremhavet, at ikke alle har lyst til at veere hotel eller at naboer
skal vaere politi og hdndhave regler, de fleste har brug for et roligt og trygt sted at
bo.
Dirigenten satte derefter forslaget til afstemning. 5 stemte for forslaget, 17 stemte
imod og 3 stemte hverken for eller imod, hvorefter forslaget faldt.
7. Valg:

Formand

Tim (NCV 20, 2. tv.) blev valgt til formand for en 2-arig periode.

Bestyrelsesmedlem

Bo (NCV 18, 4. th.) blev genvalgt til bestyrelsen for en to-arig periode.

Bestyrelsesmedlem

Thorbjern (NCV 20, 3.) blev valgt til bestyrelsen for en to-arig periode.

Bestyrelsesmedlem

Kristian (NCV 20, 1. tv.) blev valgt til bestyrelsen for en et-arig periode

Bestyrelsesmedlem

Vackant for et et-arig periode.

Suppleant

Peter (NCV 16, 2. tv.) blev valgt som bestyrelsessuppleant for en et-drig periode
Suppleant

Eva (NCV 16, 4. th.) blev valgt som bestyrelsessuppleant for en et-arig periode

8. Eventuelt:
Intet

Dirigenten afsluttede generalforsamlingen og gav ordet til den nyvalgte formand som
takkede afgdende bestyrelsesmedlemmer for indsatsen og for god ro og orden.
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